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บทที่  

4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมือง 
 เพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง

 
การศึกษามาตรฐานและมาตรการทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งในเขตเมืองอุดรธานี  

เป็นการศึกษาแนวคิดการวางแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินและการศึกษามาตรฐานและมาตรการทางด้านผังเมือง  
โดยวิเคราะง์และเปรียบเทียบกับสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินในปชโโุบัน แนวโน้มและทิศทางการพัฒนาของเมือง

อุดรธานีในอนาคต และกฎกระทรวงใง้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 เพื่อใง้เกิดการบูรณาการทางแนวคิด 
ซึ่งโะส่งเสริมใง้เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่เมืองอุดรธานีอย่างเต็มประสิทธิภาพ เป็นการยกระดับคุณภาพชีวิต
ใง้กับประชาชนและสงวนรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมในพื้นที่เมืองอุดรธานี รวมถึงใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาและการ
ด ารงรักษาเมืองและบริเวณที่เก่ียวข้องงรือพื้นที่ชนบทในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง 
การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อม 

4.1  แนวคิดการวางแผนผังการใช้ประโยชน์ทีด่ิน  

ในอดีตโังงวัดอุดรธานีมีความเโริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก เนื่องมาโากในอดีตสมัยยุคสงครามเวียดนาม 
สงรัฐอเมริกาได้เลือกเข้ามาตั้งกองก าลังทงารและฐานทัพอากาศในพื้นที่โังงวัดอุดรธานี เพราะมีต าแงน่งที่ตั้งใกล้กับ 
สปป.ลาว และเวียดนามเงนือ โดยท าการก่อสร้างสนามบินและสถานีเรดาร์ ท าใง้ระบบเศรษฐกิโของเมืองอุดรธานีมี
ความรุ่งเรือง มีการลงทุนธุรกิโ การค้า การบริการ เช่น ร้านค้า โรงงนัง บาร์ ร้านอางาร และสถานบันเทิง เป็นต้น 
เพื่อรองรับความต้องการของก าลังพลทงารสงรัฐอเมริกา นอกโากนั้นมีการโัดการระบบผังเมือง มีการโัดโซนนิ่ง 
(Zoning) มีการออกแบบและวางโครงข่ายถนนในพื้นที่ ท าใง้โังงวัดอุดรธานีในอดีตมีการวางผังเมืองและโครงข่าย
ถนนที่ เป็นระบบ มีความสวยงามและเป็นระเบียบ ส่งผลใง้ในปชโโุบันโังงวัดอุดรธานีมีความเป็นเมือง 
(Urbanization) และมีการเติบโตและการขยายตัวทางเศรษฐกิโอย่างรวดเร็ว นอกโากนั้นโากแผนนโยบายและ
ยุทธศาสตร์การพัฒนาระดับประเทศ เช่น นโยบายการเปิดประชาคมเศรษฐกิโอาเซียน (ASEAN Economic 
Community: AEC) และนโยบายการเปิดประเทศของ สปป.ลาว ส่งผลใง้โังงวัดอุดรธานีกลายเป็นเมืองงน้าด่าน 
และเป็นศูนย์กลางการค้าและแลกเปลี่ยนสินค้า ท าใง้มีการลงทุนและด าเนินธุรกิโค้าขายกับ สปป. ลาวอย่างเข้มแข็ง 
ซึ่งเป็นการกระตุ้นระบบเศรษฐกิโในระดับประเทศและเป็นการเพิ่มผลิตภัณฑ์มวลรวมโังงวัดต่องัว (GPP per 
Capita) ของโังงวัดอุดรธานีใง้สูงขึ้น นอกโากนี้โากแผนนโยบายและยุทธศาสตร์การพัฒนาของโังงวัดอุดรธานีที่
ต้องการส่งเสริมใง้เมืองอุดรธานีเป็นศูนย์กลางงลักของโังงวัดและภาคตะวันออกเฉียงเงนือ มีการเตรียมความพร้อม
เรื่องการเชื่อมต่อการเดินทางระงว่างโังงวัดอุดรธานีกับโังงวัดรอบข้างและประเทศเพื่อนบ้านใกล้เคียง โดยเริ่มต้น
โากนโยบายและยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบคมนาคมขนส่ง ซึ่งในปชโโุบันได้มีการด าเนินงานโครงการศึกษาแผน
แม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี และในอนาคตอันใกล้โะมีโครงการรถไฟทางคู่และรถไฟ
ความเร็วสูง ที่โะมีต าแงน่งที่ตั้งของสถานีรถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูงที่บริเวณสถานีรถไฟอุดรธานี ซึ่งทั้งงมด
เป็นการพัฒนาโครงข่ายระบบขนส่งสาธารณะที่เชื่อมโยงการเดินทางกับโุดการเดินทางที่ส าคัญต่างๆ ในพื้นที่ เช่น 
ย่านธุรกิโ การค้า สถานที่ราชการ สถานศึกษา รวมทั้งโุดเชื่อมต่อการเดินทางด้านคมนาคมขนส่ง เช่น สนามบิน 
สถานีขนส่งผู้โดยสาร สถานีรถไฟ เป็นต้น โดยเป็นการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะที่มีความยั่งยืนสามารถปรับเปลี่ยน
พฤติกรรมการใช้ยานพางนะส่วนบุคคลมาใช้ระบบขนส่งสาธารณะมากข้ึน เป็นการช่วยแก้ไขปชญงาการโราโรในพื้นที่
เขตเมืองอุดรธานีอย่างยั่งยืน เพื่อส่งเสริมใง้เมืองอุดรธานีเป็นศูนย์กลางการค้าและพาณิชยกรรม และศูนย์กลางการ
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 4-2 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
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คมนาคมขนส่งและโลโิสติกส์ ซึ่งแผนงานโครงการขนาดใงญ่รวมถึงแผนงานโครงการพัฒนาต่างๆ ดังกล่าวเป็นตัว
ส่งเสริมใง้เกิดการพัฒนาและการเชื่อมต่อพื้นที่ชุมชนต่าง ๆ และส่งผลต่อการพัฒนาเชิงพื้นที่ด้านการใช้ประโยชน์
ที่ดิน การคมนาคมขนส่งและโลโิสติกส์ โครงสร้างพื้นฐาน ด้านเศรษฐกิโ (อุตสางกรรม เกษตรกรรม การค้า การ
ลงทุน การบริการและการท่องเที่ยว) และมีความโ าเป็นที่โะต้องมีการเตรียมความพร้อมของพื้นที่เพื่อการรองรับการ
พัฒนาที่โะเกิดขึ้น โดยเฉพาะบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟที่โะเกิดขึ้นในอนาคตอันใกล้ 

ดังนั้นโึงต้องก างนดกรอบแนวคิด (Conceptual Design) ในการวางผังการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณเขต
เมืองอุดรธานี ดังแสดงในรูปที่ 4.1-1 โดยกรอบแนวคิดในการวางผังครั้งนี้โะท าการต่อยอดมาโากการก างนด
วิสัยทัศน์ในแผนพัฒนาโังงวัดอุดรธานี พ.ศ.2561-2564 ที่ได้ก างนดใง้เมืองอุดรธานีเป็น “เมืองน่าอยู่ ศูนย์กลาง
การค้าการลงทุนอนุภูมิภาคลุ่มน้ าโขง” และต่อยอดโากวิสัยทัศน์ในการวางและโัดท าผังเมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.
2553 ที่ได้ก างนดใง้เมืองอุดรธานีเป็น “ศูนย์กลางการบริงาร การปกครอง การศึกษา การประกอบพาณิชยกรรม 
การคมนาคมและการขนส่งของโังงวัดอุดรธานี และภาคตะวันออกเฉียงเงนือตอนบน” ซึ่งวิสัยทัศน์ดังกล่าวได้
ก างนดวัตถุประสงค์เชิงยุทธศาสตร์ในการส่งเสริมความเป็น “ศูนย์กลางงลักของโังงวัดและภาคตะวันออกเฉียงเงนือ
ตอนบน” โดยเร่ิมต้นโากการส่งเสริมใง้เมืองอุดรธานีกลายเป็นศูนย์กลางด้านการค้า การลงทุน พาณิชยกรรม เน้นใง้
เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินงลากงลายประเภท เช่น ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถาบันราชการ สถาบันการศึกษา และ
อุตสางกรรมเบา และเน้นใง้เกิดการใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน (Mixed-use) เช่น ที่พักอาศัย อาคารพาณิชย์ 
และส านักงาน เพื่อใง้เกิดความกระชับของพื้นที่เมือง (Compact City) และเกิดความงลากงลายของกิโกรรม  

เพื่อสร้างแรงดึงดูดในการลงทุนและสร้างแรงกระตุ้นในการโับโ่ายใช้สอย รวมถึงส่งเสริมใง้เป็นศูนย์กลาง
ด้านการคมนาคมขนส่งและโลโิสติกส์ เน้นการเชื่อมต่อการเดินทางภายในพื้นที่เมืองอุดรธานีด้วยระบบขนส่ง
สาธารณะและการเดินทางที่ไม่ใช้เครื่องยนต์ เพื่อการสัญโรติดต่ออย่างสะดวกรวดเร็วและประงยัดพลังงาน (Smart 
Mobility) รวมถึงส่งเสริมใง้เกิดการเชื่อมต่อ (Connect) กับโังงวัดใกล้เคียง ได้แก่ โังงวัดงนองคาย ขอนแก่น และ
สกลนคร เชื่อมต่อกับประเทศเพื่อนบ้าน คือ สปป.ลาว ด้วยการขยายโครงข่ายเส้นทางถนนเดิมและเพิ่มโุดเชื่อมต่อ
การเดินทาง เช่น สถานีรถไฟและสนามบิน นอกโากนั้นการก างนดกรอบแนวคิดโ าเป็นต้องมี ความสอดคล้องกับ
ศักยภาพและบริบทโดยรอบของพื้นที่ ไม่ขัดแย้งกับเโตนารมณ์งรือวัตถุประสงค์ของข้อก างนดผังเมืองรวมเมือง
อุดรธานี พ.ศ.2553 เพื่อใง้เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างมีประสิทธิภาพและคุ้มค่ามากที่สุด โากทั้งงมดที่กล่าวมา
สามารถสรุปแนวความคิดงลัก ได้ดังนี้ 

1) Transit Oriented Development (TOD)  

เป็นการพัฒนาบริเวณโุดเปลี่ยนถ่ายการสัญโรงรือบริเวณโดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะ เน้นการพัฒนา
เมืองร่วมกับการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ โดยใง้ความส าคัญกับทางเท้า ทางโักรยาน และการใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนเป็นงลักในการเดินทาง เพื่อการลดใช้พลังงานโากการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลและเป็นการรวบรวมการ
เดินทางในชุมชนโนถึงระดับเมือง โดยมีศูนย์กลางการพัฒนาอยู่รอบสถานีขนส่งมวลชน (Mass transit) แนวคิดนี้ยัง
ส่งผลต่อรูปแบบของพื้นที่เมือง คือ เน้นใง้เกิดความงลากงลายของกิโกรรม เช่น ย่านพาณิชยกรรม ที่ อยู่อาศัย 
การค้าขายย่อย ส านักงาน บริเวณพื้นที่เปิดโล่ง และสถานที่สาธารณะ เพื่อเพิ่มความงนาแน่นของการท ากิโกรรม 
เกิดความงลากงลาย และเกิดความกระชับ เน้นใง้เกิดการประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน (Mixed-use) โดยการ
พัฒนาโะอยู่ในระยะรัศมีประมาณ 500 เมตร โากสถานีระบบขนสง่มวลชน เพื่อใง้สามารถเดินเท้า ทางโักรยาน งรือ
ระบบขนส่งมวลชนได้ทั่วทั้งพื้นที่ 

2) Creative Living  

ส่งเสริมแนวทางการพัฒนาด้านการค้า การบริการ เศรษฐกิโ และอุตสางกรรม โดยมีความสามารถใน
การแข่งขันกับพื้นที่อ่ืนๆ ได้อย่างมีศักยภาพ ทั้งพื้นที่การค้าเดิม พื้นที่พัฒนาการค้าใงม่ พื้นที่อุตสางกรรมใงม่ และ
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บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-3 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

วิสางกิโชุมชนเดิม โดยเน้นใง้เกิดการรวมตัวงรือกระโุกตัวเป็นศูนย์รวมที่ชัดเโน เช่น ย่านศูนย์กลางเมือง งรือพื้นที่
ที่โัดเตรียมไว้ในพื้นที่ย่านอุตสางกรรม และส่งเสริมใง้เกิดพื้นที่สร้างสรรค์และพื้นที่พัฒนาในอนาคต 

โดยโากการวิเคราะง์พื้นที่เมืองอุดรธานี ได้ก างนดบทบาทและแนวคิดการพัฒนาพื้นที่ที่มีบทบาท
แตกต่างกันทั้งงมด 4 บริเวณ ได้ดังนี้ 

1) Node A พื้นที่พัฒนาเศรษฐกิจหลักของเมืองอุดรธานี 

บริเวณต าบลงมากแข้ง (เทศบาลนครอุดรธานี) เป็นพื้นที่ศูนย์กลางเศรษฐกิโงลักของเมืองอุดรธานีที่
มีบทบาทงลากงลาย นอกโากโะเป็นศูนย์กลางด้านการค้าและบริการ และยังรวมไปถึงการเป็นศูนย์กลางการบริงาร
การปกครอง บริการการศึกษาและสาธารณสุข การรวบรวมและกระโายสินค้า และศูนย์กลางของการคมนาคมขนส่ง
และโลโิสติกส์ ซึ่งพื้นที่เมืองอุดรธานีในปชโโุบันมีการเติบโตค่อนข้างรวดเร็วโากโครงการพัฒนาอสังงาริมทรัพย์ และ
ในอนาคตโะมีโครงการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งที่สนับสนุนการเดินทาง ได้แก่ โครงการรถไฟทางคู่และรถไฟ
ความเร็วสูง ช่วงนครราชสีมา-งนองคาย ซึ่งมีสถานีอุดรธานีเป็นโุดโอด โดยก างนดบริเวณสถานีรถไฟอุดรธานีเป็น
ศูนย์กลางของการคมนาคมขนส่งงลายรูปแบบที่มีการเปลี่ยนถ่ายการเดินทาง (Modal Shift) กับระบบราง รถยนต์ 
รถขนส่งสาธารณะ พร้อมด้วยแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในแนวคิด Transit Oriented Development (TOD) ในระยะ 
500 เมตร รอบสถานีรถไฟ ที่เน้นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ผสมผสาน ทั้งที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม ส านักงาน สถานที่
พักผ่อนงย่อนใโ ที่เชื่อมโยงกันด้วยโครงข่ายการสัญโรด้วยทางเท้าเป็นงลัก ดังนั้นแนวโน้มของการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ของพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟอุดรธานี โึงควรมีการวางแผนเพื่อใง้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดโดยการด าเนินการ ดังนี้ 

(1.1) การปรับปรุงภูมิทัศน์พื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟอุดรธานี เพื่อใง้เป็นประตูสู่เมืองอุดรธานี  
เพื่อเป็นการสร้างความประทับใโและภาพโ าแก่นักท่องเที่ยวและผู้มาเยี่ยมเยือนโากเส้นทางรถไฟทางคู่และรถไฟ
ความเร็วสูง โดยใช้อัตลักษณ์และเอกลักษณ์ของพื้นเมืองอุดรธานีในการน ามาใช้ออกแบบและปรับปรุงภูมิทัศน์รอบ
สถานีรถไฟ 

(1.2) การปรับปรุงฟื้นฟู และพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟอุดรธานีในระยะ 500 เมตร ใง้เป็น
ย่านการใช้ที่ดินที่มีลักษณะผสมผสาน ได้แก่ ย่านพาณิชยกรรม ชุมชนอยู่อาศัยรวมในแนวดิ่ง เช่น  คอนโดมิเนียม 
อพาร์ทเม้นต์ ส านักงาน ศูนย์การประชุมนานาชาติ รวมไปถึงการพัฒนาโครงข่ายพื้นที่สีเขียว (Green Network) 
ภายในพื้นที่  

(1.3) การพัฒนาสิ่งอ านวยความสะดวกในการเดินทาง (Intermodal Transfer Facilities : ITF) ใน
พื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟอุดรธานี เพื่อรองรับการเดินทางของประชาชนในพื้นที่และนักท่องเที่ยว เช่น สถานีขนส่ง
สาธารณะขนาดเล็ก โุดโอดรถยนต์สาธารณะ ที่โอดรถยนต์และโักรยาน การปรับปรุงโครงข่ายการสัญโรทางเท้า 
ทางโักรยาน ป้ายบอกทางและป้ายบอกข้อมูล และอ่ืนๆ ตามแนวทางการออกแบบ Universal Design 

(1.4) พัฒนาโครงข่ายระบบขนส่งสาธารณะด้วยการเชื่อมโยงการเดินทางกับโุดการเดินทางที่ส าคัญ
ต่างๆ ในพื้นที่ เช่น สถานีรถไฟอุดรธานี, เซ็นทรัล พลาซ่า อุดรธานี, ศูนย์การค้า UD Town และสถานีขนส่งผู้โดยสาร
แง่งที่ 1 รวมทั้งพัฒนาโุดเชื่อมต่อการเดินทางด้านคมนาคมขนส่ง ได้แก่ สถานีรถไฟอุดรธานี ท่าอากาศยานนานาชาติ
อุดรธานี สถานีขนส่งผู้โดยสารแง่งที่ 1 และ 2 โดยเลือกรูปแบบการขนส่งสาธารณะที่เงมาะสมในการน ามาใช้รองรับ
การใง้บริการ เช่น รถโดยสารประโ าทาง รถสองแถว งรือรถไฟรางเดี่ยว (MRT) 

2) Node B พื้นที่ชุมชนรองรับการพัฒนาที่อยู่อาศัยและการขยายตัวของพื้นที่เมืองอุดรธานี 

พื้นที่ต าบลงมูม่น ตั้งอยู่บริเวณทางด้านทิศเงนือของเมืองอุดรธานี ตามแนวทางงลวงแผ่นดิน
งมายเลข 2 (ไปอ าเภอเพ็ญ) ปชโโุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่อาศัย ทั้งบ้านเดี่ยว งมู่บ้านโัดสรร ทาวน์โฮม 
และพื้นที่เกษตรกรรม ซึ่งสอดคล้องตามข้อก างนดผังเมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 ที่ก างนดใง้เป็นที่ดินประเภท



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-4 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

ที่อยู่อาศัยงนาแน่นน้อย (สีเงลือง) เพื่อเป็นพื้นที่รองรับการเติบโตและขยายตัวของพื้นที่เมืองอุดรธานีและประชากร
ในอนาคต อีกทั้งในพื้นที่มีเส้นทางรถไฟตัดผ่าน ซึ่งงากในอนาคตมีโครงการรถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูงเกิดขึ้น 
พื้นที่ดังกล่าวโะมีศักยภาพในการเติบโตมากขึ้นโากการเป็นพื้นที่ชุมชนและพื้นที่พัฒนาที่อยู่อาศัย เพื่อรองรับความ
ต้องการที่อยู่อาศัยของประชากรที่เพิ่มขึ้นในอนาคต ซึ่งควรวางแผนเตรียมการ ดังต่อไปนี้ 

(2.1) การวางแผนพัฒนาพื้นที่ย่านชุมชนอยู่อาศัยรองรับประชากรที่โะเพิ่มขึ้นในอนาคต โดยการ
วางผังโัดกลุ่มพื้นที่อยู่อาศัยที่มีความงนาแน่นสูงและงลายระดับราคา เช่น งมู่บ้านโัดสรร คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นต์ 
และย่านพาณิชยกรรมชุมชนระดับละแวกบ้าน พร้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อการอยู่อาศัย โดยการโัดใง้มี
พื้นที่สันทนาการและการพักผ่อนงย่อนใโ พื้นที่เปิดโล่ง พื้นที่สีเขียว เป็นต้น 

(2.2) การพัฒนาโุดโอดแล้วโร (Park & Ride) บริเวณโุดเชื่อมต่อการเดินทางด้วยขนส่งสาธารณะ
และรถไฟ เนื่องโากบริเวณดังกล่าวโะเป็นโุดเชื่อมโยงการเดินทางโากพื้นที่ชุมชนรอบนอกเข้ามายังพื้นที่เขตเมือง
อุดรธานีชั้นใน โึงควรโัดใง้มีที่โอดแล้วโร เพื่อรองรับยานพางนะขนส่ง พร้อมด้วยที่โอดรถยนต์สาธารณะ 

(2.3) การเตรียมการโัดงาโครงสร้างพื้นฐาน และแงล่งน้ าเพื่อการอุปโภค -บริโภค เพื่อรองรับ
โ านวนประชากรที่โะเพิ่มข้ึนในอนาคตโากการขยายตัวของพื้นที่เมืองอุดรธานี 

3) Node C พื้นที่ชุมชนมหาวิทยาลัยและศูนย์กีฬา 

พื้นที่ต าบลสามพร้าว ตั้งอยู่บริเวณพื้นที่ทางด้านทิศตะวันออกของเมืองอุดรธานี ตามแนวทางงลวง
แผ่นดินงมายเลข 2410 ก างนดบทบาทใง้เป็นพื้นที่ชุมชนรองรับการขยายตัวของพื้นที่เมืองอุดรธานี ซึ่งมีแรงดึงดูด
การขยายตัวและพัฒนาโากต าแงน่งที่ตั้งของมงาวิทยาลัยราชภัฏอุดรธานี (ศูนย์สามพร้าว) และมงาวิทยาลัยราชภัฏ
สวนสุนันทา (ศูนย์การศึกษาโังงวัดอุดรธานี) เป็นการขยายโอกาสทางการศึกษาและเป็นการลดความงนาแน่นและ
ความแออัดของนักศึกษาที่กระโุกตัวอยู่ในพื้นที่เขตเมืองชั้นใน รวมถึงโครงการพัฒนาโังงวัดอุดรธานีใง้เป็นเมืองกีฬา 
(Sport City) ตามแผนพัฒนาโังงวัดอุดรธานี พ.ศ.2561-2564 ที่ผลักดันและส่งเสริมอุตสางกรรมการกีฬา และการ
กีฬาเพื่อการท่องเที่ยว โดยมีการเตรียมด าเนินการก่อสร้างสนามกีฬาครบวงโร (Sport Complex) และงอประชุมชน
อเนกประสงค์ขนาดใงญ่ ในพื้นที่มงาวิทยาลัยราชภัฏอุดรธานี (ศูนย์สามพร้าว) เพื่อใง้บริการแก่ประชาชนและ
งน่วยงานต่าง ๆ ในพื้นที่ อีกทั้งเป็นการเพิ่มโอกาสในการพัฒนาเป็นพื้นที่โัดประชุมงรือโัดนิทรรศการร่วมกับการ
ท่องเที่ยว งรือที่เรียกว่า ธุรกิโไมซ์ (Mice) ดังนั้นควรมีการวางแผน ดังนี้ 

(3.1) วางแผนพัฒนาพื้นที่อยู่อาศัยส างรับกลุ่มนักศึกษา บุคลากร และนักท่องเที่ยว ใง้มีตัวเลือก
ของที่อยู่อาศัยงลายรูปแบบและงลายระดับราคา เพื่อตอบสนองกับความต้องการของทุกกลุ่มผู้อยู่อาศัย เช่น งอพัก
นักศึกษา คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นท์ โรงแรม เป็นต้น และวางแผนเร่ืองสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อการอยู่อาศัย โดย
การโัดใง้มีพื้นที่สันทนาการและการพักผ่อนงย่อนใโ พื้นที่เปิดโล่ง พื้นที่สีเขียว เป็นต้น 

(3.2) เตรียมการโัดงาโครงสร้างพื้นฐาน สาธารณูปโภค สาธารณูปการ ส างรับรองรับโ านวน
ประชากรที่เพิ่มขึ้นโากพัฒนา ทั้งกลุ่มนักศึกษา กลุ่มบุคลากร กลุ่มนักท่องเที่ยว เพื่อไม่ใง้รบกวนประชากรที่อาศัยอยู่
ในพื้นที่ชุมชนเดิม 

(3.3) พัฒนาโครงข่ายระบบขนส่งสาธารณะด้วยการเชื่อมโยงการเดินทางกับโุดการเดินทางที่ส าคัญ
ต่าง ๆ เช่น สถานีขนส่งผู้โดยสาร สถานีรถไฟ ศูนย์การค้าเซ็นทรัล พลาซ่า อุดรธานี เป็นต้น รวมถึงปรับปรุงภูมิทัศน์
พื้นที่โดยรอบมงาวิทยาลัย ใง้มีความสวย มีความร่มร่ืน มีสิ่งอ านวยความสะดวกต่อการเดินเท้างรือปช่นโักรยาน เช่น 
ทางเดินเท้า ทางโักรยาน สถานีที่โอดโักรยาน เพื่อส่งเสริมใง้เกิดการเดินเท้าและปช่นโักรยาน และเป็นการสร้าง
บรรยากาศใง้เอ้ือต่อการเรียนและการโัดประชุม 

  



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-5 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

4) Node D พื้นที่พัฒนาย่านอุตสาหกรรมขนส่งและโลจิสติกส์ 

พื้นที่ต าบลงนองขอนกว้าง ตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2 (ไปอ าเภอกุมภวาปี) และต าบล
งนองนาค า ตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 22 ซึ่งตั้งอยู่บริเวณพื้นที่ทางด้านทิศตะวันออกเฉียงใต้ของเมือง
อุดรธานี ก างนดบทบาทใง้เป็นพื้นที่พัฒนาอุตสางกรรมและพื้นที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับแรงงาน โดยปชโโุบันพื้นที่ตาม
แนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 22 มีการใช้ประโยชน์เป็นที่ตั้งของโรงงานอุตสางกรรมและคลังสินค้า เช่น คลังสินค้า
ผลผลิตทางการเกษตร โรงงานแปรรูปผลผลิตทางการเกษตร โรงงานแปรรูปไม้และยางพารา ซึ่งสอดคล้องกับผังเมือง
รวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 ที่ก างนดการใช้ประโยชน์พื้นที่ดังกล่าวเป็นที่ดินประเภทอุตสางกรรมและคลังสินค้า  
(สีม่วง) ส่วนพื้นที่ตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2 (ไปอ าเภอกุมภวาปี) เป็นพื้นที่โครงการนิคมอุตสางกรรม
อุดรธานี ปชโโุบันอยู่ระงว่างการด าเนินงานก่อสร้างและมีก างนดการเปิดใน พ.ศ.2562 ซึ่ งงากในอนาคตโครงการ
รถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูงเกิดขึ้น โะท าใง้พื้นที่ดังกล่าวมีศักยภาพในการพัฒนาเป็นเขตอุตสางกรรมเพื่อการ
ส่งออก เนื่องโากมีความสะดวกในการเชื่อมโยงกับภูมิภาคต่างๆ ได้ดียิ่งขึ้น เช่น ทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 22 เชื่อม
ต่อไปยังโังงวัดสกลนคร ทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2 เชื่อมต่อไปยังโังงวัดขอนแก่น และรถไฟทางคู่และรถ
ความเร็วสูงเชื่อมต่อไปยังโังงวัดงนองคายและอาโโะเชื่อมต่อไปยังประเทศเพื่อนบ้านใกล้เคียง โึงสามารถขนส่งและ
กระโายสินค้าต่างๆ ได้สะดวกและรวดเร็วมากข้ึน โึงควรวางแผนเตรียมการ ดังต่อไปนี้ 

(4.1) การวางแผนพัฒนาพื้นที่ย่านชุมชนอยู่อาศัยรองรับแรงงานภาคอุตสางกรรม โดยการวางผัง
โัดกลุ่มพื้นที่อยู่อาศัยที่มีความงนาแน่นสูงและงลายระดับราคา เช่น คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นต์ และย่านพาณิชยก
รรมชุมชนระดับละแวกบ้าน พร้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อการอยู่อาศัย โดยการโัดใง้มีพื้นที่สันทนาการและ
การพักผ่อนงย่อนใโ พื้นที่เปิดโล่ง พื้นที่สีเขียว เป็นต้น 

(4.2) เมื่อในอนาคตพื้นที่เมืองมีการขยายตัวตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2 และ 22  เพิ่ม
มากขึ้น ควรท าการพัฒนาโครงข่ายระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะใง้ครอบคลุมทั่วทั้งพื้นที่  และมีการเชื่อมต่อการ

เดินทางไปยังพื้นที่ส าคัญต่าง ๆ เช่น ย่านการค้าและพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง  



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-6 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

 
ที่มา : บริษัทที่ปรกึษา 

รูปที่ 4.1- 1 ผังแนวคิดการพัฒนาพืน้ที่เมืองอุดรธาน ี

4.2  มาตรการและมาตรฐานทางด้านผังเมือง  

1. มาตรการทางผังเมือง 

การวางมาตรการในการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่เมืองอุดรธานี  มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็น
แนวทางในการพัฒนาและการด ารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องงรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน 
การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อมในพื้นที่เมืองอุดรธานี ใง้
สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิโและสังคมของพื้นที่เมืองอุดรธานี โดยมีนโยบายเพื่อโัดระบบการใช้ประโยชน์
ที่ดิน โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการสาธารณะใง้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัว
ของพื้นที่ชุมชนในอนาคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิโของพื้นที่   



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-7 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

การศึกษาในครั้งนี้ได้เสนอการวางผังการใช้ประโยชน์ที่ดินเมืองอุดรธานี โดยพัฒนาและปรับปรุงโากผัง
เมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 ซึ่งเป็นข้อก างนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่บังคับใช้อยู่ในปชโโุบัน มีการบูรณาการ
ข้อมูลและผลการศึกษาการเติบโตการกระโายตัวของประชากรและพื้นที่เมืองอุดรธานีในอนาคต (พ.ศ.2580) ซึ่ง
พบว่าในอนาคตเมืองอุดรธานีมีแนวโน้มและทิศทางการเติบโตขยายตัวไปทางด้านทิศเงนือและทิศตะวันออกเฉียงใต้
ของเมืองอุดรธานี ตามแนวทางงลวงแผ่นดิน 2 (ไปอ าเภอเพ็ญและอ าเภอกุมภวาปี ) ทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 22 
และทางด้านทิศตะวันออกของเมืองอุดรธานี ตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2410 รวมถึงการศึกษาโครงการ
พัฒนาขนาดใงญ่ที่ส่งผลต่อการใช้ประโยชน์ที่ดินและเศรษฐกิโ ได้แก่ โครงการรถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูง ช่วง
นครราชสีมา-งนองคาย โดยการวางผังการใช้ประโยชน์ที่ดินครั้งนี้เสนอใง้มีการปรับปรุงโครงสร้างพื้นฐานและ
โครงข่ายคมนาคมขนส่งของเมืองอุดรธานี ส่งเสริมระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ เพื่อแก้ปชญงาการโราโรติดขัดใน
พื้นที่เขตเมืองชั้นใน ส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินใง้มีความงนาแน่นและเข้มข้นมากขึ้น (Up-Zoning) เพื่อประโยชน์
สูงสุดและความคุ้มค่าของการใช้ประโยชน์ที่ดิน น ามาสู่การโัดท า (ร่าง) ผังการใช้ประโยชน์ที่ดินเมืองอุดรธานีดังแสดง
ในรูปที่ 4.2-1 

โากการพิโารณาและเปรียบเทียบระงว่างผังเมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 กับ (ร่าง) ผังการใช้
ประโยชน์ที่ดินเมืองอุดรธานี สามารถสรุปประเด็นและแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ได้ดังนี้ 

1) เพิ่มความงนาแน่นและความเข้มข้นของการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Up-Zoning) ด้วยการเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังนี้ 

(1.1) เปลี่ยนโากที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
งนาแน่นน้อย (สีเงลือง) บริเวณพื้นที่ต าบลงมูม่น ต าบลสามพร้าว ต าบลงนองขอนกว้าง และต าบลงนองนาค า ตาม
แนวเส้นทางคมนาคมขนส่งที่ส าคัญ ได้แก่ ถนนเลี่ยงเมืองอุดรธานี (วงแงวนรอบที่ 1), ทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2, 
22 และ 2410 เพื่อรองรับการเติบโตและขยายตัวของพื้นที่เมือง และความต้องการด้านที่อยู่อาศัยของประชากรใน
อนาคตที่มีแนวโน้มเพิ่มข้ึน  

(1.2) เปลี่ยนโากที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยงนาแน่นน้อย (สีเงลือง) เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
งนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) และเปลี่ยนโากที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยงนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) เป็นที่ดินประเภทพาณิช
ยกรรมและที่อยู่อาศัยงนาแน่นมาก (สีแดง) บริเวณพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟอุดรธานี เพื่อส่งเสริมใง้เกิดการใช้
ประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน (Mixed-use) เป็นการสร้างความงลากงลายของกิโกรรมและความกระชับของพื้นที่
เขตเมืองชั้นใน เพื่อส่งเสริมใง้เมืองอุดรธานีกลายเป็นศูนย์กลางงลักของโังงวัดและภาคตะวันออกเฉียงเงนือตอนบน  

2) ส่งเสริมที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย โดยเปลี่ยนโากที่ดินประเภทอุตสางกรรมเฉพาะกิโ (สีม่วงอ่อน) เป็น
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยงนาแน่นน้อย (สีเงลือง) ในพื้นที่ต าบลสามพร้าว บริเวณโุดตัดระงว่างถนนเลี่ยงเมืองอุดรธานี 
(วงแงวนรอบที่ 1) กับทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2410 เนื่องโากกิโกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินในปชโโุบันไม่
สอดคล้องกับผังเมืองรวมเมืองอุดรธานี พ.ศ.2553 อีกทั้งโากการคาดการณ์แนวโน้มการเติบโตของพื้นที่เมืองและการ
กระโายตัวของประชากร พบว่า ในอนาคตพื้นที่ต าบลสามพร้าว ตามแนวทางงลวงแผ่นดินงมายเลข 2410 มี
แนวโน้มการเติบโตและขยายตัวของพื้นที่เมือง มีบทบาทเป็นพื้นที่ชุมชนรองรับการพัฒนาที่อยู่อาศัยและการขยายตัว
ของพื้นที่เมืองอุดรธานี ดังนั้นเพื่อใง้สอดคล้องกับแนวโน้มการเติบโตและบทบาทของพื้นที่ โึงต้อ งเปลี่ยนเป็นที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัย 

เมื่อพิโารณา (ร่าง) ผังการใช้ประโยชน์ที่ดินเมืองอุดรธานี ร่วมกับแนวคิดการพัฒนาที่เกี่ยวข้อง สามารถสรุป
วัตถุประสงค์และมาตรการทางด้านผังเมือง ได้ดังนี้ 

 



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-8 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

 

วัตถุประสงค ์ มาตรการทางด้านผังเมือง 
1. ส่งเสริมกิโกรรมทางเศรษฐกิโที่มี

ศักยภาพ เพื่อสร้างความเป็นศูนย์กลาง
ด้านเศรษฐกิโและพาณิชยกรรม 

– พัฒนาและฟื้นฟูพื้นที่เศรษฐกิโ พื้นที่ศูนย์กลางการค้า และพื้นที่ธุรกิโเดิม
ของเมืองอุดรธานี (บริเวณถนนโพศรี) เพื่อสร้างความเชื่อมต่อกับพ้ืนท่ีพัฒนา
เศรษฐกิโใงม่ (ย่านยูดีทาวน์) 

– ใช้มาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน ด้วยการวางแผนใง้เกิดการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่งลากงลายและเกิดการใช้ประโยชน์อาคารในรูปแบบ
ผสมผสาน (Mixed-use) เน้นการพัฒนาความงลากงลายของกิโกรรม เพื่อ
สร้างความความกระชับของพื้นที่เมือง (Compact) 

– พัฒนาและปรับปรุงระบบขนส่งสาธารณะ ส่งเสริมการเช่ือมต่อการเดินทาง
ระงว่างชุมชนกับศูนย์กลางด้วยการเดินเท้า (Walk) งรือการใช้โักรยาน 
(Bike) 

– โัดระบบพื้นที่โอดรถ และโัดระบบโราโรในเขตเมือง 
2. ส่งเสริมการใช้ประโยชน์ท่ีดินที่ถูกต้อง

และเต็มศักยภาพ เพื่อการพัฒนาที่
สอดคล้องกับบทบาทของพื้นที่ เมือง
ในอนาคต 

– ใช้มาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพื่อก างนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ใง้มีความเงมาะสมและเต็มประสิทธิภาพ 

– กระตุ้นการขยายตัวของพื้นที่ที่มีศักยภาพในแต่ละโุด ใง้เกิดความเข้มข้น
และขนาดพื้นท่ีที่เพียงพอต่อการสร้างแรงกระตุ้นงรือแรงดึงดูดในการพัฒนา
พื้นที่ต่าง ๆ ตามบทบาทและบริบทสิ่งแวดล้อมของแต่ละพื้นที่  โดยการใช้
มาตรการเพิ่มความงนาแน่นของการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

3. ส่ ง เ ส ริ มก าร เป็ นศู นย์ กล า งกา ร
คมนาคมขนส่งและโลโิสติกส์ 

– ปรับปรุงและเตรียมความพร้อมของระบบขนส่งในการรองรับพื้นที่ศูนย์กลาง
การคมนาคมขนส่งและพื้นท่ีศูนย์กลางการขนส่งและเปลี่ยนถ่ายสินค้า 

– เสนอแนะโครงข่ายคมนาคมและระบบขนส่งสาธารณะใง้ครอบคลุมทั่วทั้ง
พื้นที่ ทั้งทางราง ทางถนน และทางอากาศ เพื่อรองรับการขยายตัวของเมือง
และส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางการขนส่งและระบบโลโิสติกส์ 

 



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-9 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

 
ที่มา : บริษัทที่ปรกึษา 

รูปที่ 4.2-  1 (ร่าง) ผังการใชป้ระโยชน์ที่ดนิเมืองอุดรธานี 

  



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพื่อพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-10 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

2. มาตรฐานทางผังเมือง 

กรมโยธาธิการและผังเมือง ได้โัดท าเกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 เพื่อก างนดมาตรฐาน
การใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยโ าแนกตามขนาดของเมือง ซึ่งสามารถน าไปปรับใช้ตามความเงมาะสมแต่ละท้องถิ่น ดังนี้ 

1) เกณฑ์ก างนดการใช้ประโยชน์ที่ดินส างรับเมืองขนาดใงญ่ที่สุด ประชากรมากกว่า 1,500,000 คนขึ้นไป 
2) เกณฑ์ก างนดการใช้ประโยชน์ทีด่ินส างรับเมืองขนาดใงญ่ ประชากร 200,001-1,500,000 คน 
3) เกณฑ์ก างนดการใช้ประโยชน์ทีด่ินส างรับเมืองขนาดกลาง ประชากร 60,001-200,000 คน 
4) เกณฑ์ก างนดการใช้ประโยชน์ที่ดินส างรับเมืองขนาดเล็ก ประชากรน้อยกว่า 60,000 คน 

โากการศึกษาการคาดประมาณโ านวนประชากรเมืองอุดรธานี พบว่า ในอนาคต (พ.ศ.2580) เมือง
อุดรธานีมีประชากรประมาณ 240,923 คน ดังนั้นเมืองอุดรธานีโึงเป็นเมืองขนาดใงญ่ โดยมีเกณฑ์การก างนดการใช้
ประโยชน์ที่ดินส างรับเมืองขนาดใงญ่ โ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังแสดงในตารางที่ 4.2-1 และ 
ตารางที่ 4.2-2 

ตารางที่ 4.2- 1 ขนาดพื้นที่ตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดนิ ประเภทอาคารของเมืองขนาดใงญ่ 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ประเภทอาคาร ขนาดพ้ืนที่/ตารางวา 
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยงนาแน่นน้อย บ้านเดี่ยว 50-100 

บ้านแฝด 35-50 
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยงนาแน่นปานกลาง บ้านแถว ตึกแถว 18-24 

อพาร์ทเมนต์ อาคารชุด 100-250 
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยู่อาศัย
งนาแน่นมาก 

บ้านแถว ตึกแถว 18-24 
อพาร์ทเมนต์ อาคารชุด 200-800 
อาคารพาณิชย ์ 20-24 
ศูนย์การค้า 2400-3600 
อาคารส านักงาน 120-1200 

ที่มา : เกณฑ์และมาตรฐานผังเมอืงรวม พ .ศ. 2549 
งมายเงตุ :  - ขนาดพืน้ที่บางส่วนเป็นค่าโากขอ้ก างนดเกี่ยวกับการโดัสรรที่ดนิ พ.ศ.2535 
 - ค่าเฉลี่ยโากการส ารวโตวัอย่างขนาดพืน้ที่ของเมอืงขนาดต่างๆ ทัว่ทกุภาคของประเทศ



โครงการศึกษาแผนแม่บทการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในเขตเมืองอุดรธานี 

บทที่ 4 การศึกษามาตรการและมาตรฐานทางผังเมืองเพ่ือพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่ง 

 

 4-11 แผนพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีขนส่งสาธารณะหลัก  
  รวมทั้งจุดจอดแล้วจร 

ตารางที่ 4.2- 2 เกณฑ์การก างนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิ ส างรับเมืองขนาดใงญ่ ประชากร 200,000-1,500,000 คน 

ประมาณการใช้ระโยชน์ที่ดิน 
ความหนาแน่น  

(คน/ไร่) 
Max 
F.A.R. 

Max 
B.C.R. 

พื้นที่/รัศมีการให้บริการ ขนาดพื้นที่ หมายเหตุ 

ท่ีอยู่อาศัยงนาแน่นน้อย 1-20 1.5 70% - 
ดูรายละเอียด  
ตารางท่ี 9.5-1 

ความงนาแน่นท่ีใช้เป็น 
ความงนาแน่นรวม  
(Gross Density) 

ท่ีอยู่อาศัยงนาแน่นปานกลาง 21-48 3 70% - 
ท่ีอยู่อาศัยงนาแน่นมาก 49-80 6 70% - 
พาณิชยกรรม 80-100 8 80% - - ศูนย์พาณิชยกรรมกลางเมือง (CBD) 

60-80 6 80% - - 
ศูนย์พาณิชยกรรมรอง  
(Sub Centers) 

อุตสางกรรมและคลังสินค้า 12 1 50% - -  
อุตสางกรรมเฉพาะกิโ 20-30 1.5 60% - -  
คลังสินค้า 12 1 50% - -  
ขนบทและเกษตรกรรม 1-8 0.8 40% - -  
ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม - - - - 1.3-1.8 ไร่/1,000 คน  
สถาบันการศึกษา - - - อนุบาล 500 ม. น้อยสุด 90 ตร.วา/แง่ง ระเบียบ ส.ช. 

ประถมศึกษา 1,000 ม. น้อยสุด  2-6 ไร่/แง่ง ระเบียบ ส.ช. และ สปช. 
มัธยมศึกษา 1,500 ม. น้อยสุด  2-25 ไร่/แง่ง ระเบียบ ส.ช. และ กรมสามัญศึกษา 
อาชีวศึกษา 1,500 ม. น้อยสุด  1.5-6.5 ไร่/แง่ง อาชีวะ-เกษตร 100 ไร่/แง่ง 

สถาบันศาสนา - - - - 1 แง่ง/15,000 คน ก างนดตามการใช้ท่ีดินปชโโุบัน 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ - 6 70% - ไม่ต่ ากว่า 20-40 ไร่ ศูนย์ราชการงลักของเมือง 
อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - -  
อนุรักษ์ป่าไม้ - - - - -  
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อการเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - -  
ที่มา : เกณฑ์และมาตรฐานผังเมอืงรวม พ .ศ. 2549 


